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ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
от Данаил Йорданов - Кмет на Община Суворово

Относно: Разрешение за изработване на проект за Подробен устройствен план (ПУП) - 
План за застрояване (ПЗ) за Поземлен имот с идентификатор 70175.3.2 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на землището на гр. Суворово, местност „Новите лозя“, Община Суворово.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В деловодството на Община Суворово е постъпило заявление с вх. № 53-00- 
358/16.10.2026г. от „Ви Ойл агро България“ ЕООД, ЕИК 204624127, представлявано от Петко 
Иванов Апостолов, и Данаил Тодоров Щерев, във връзка с инвестиционно намерение за 
изработване на проект за Подробен устройствен план (ПУП) - План за застрояване (ПЗ) за 
Поземлен имот с идентификатор 70175.3.2 по КККР на землището на гр. Суворово, местност 
„Новите лозя“.

Към заявлението са представени задание за проектиране по чл. 125 от Закона за устройство 
на територията (ЗУТ), опорен план, документи за собственост и скица на поземления имот.

I. СОБСТВЕНОСТ И МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ:
Поземлен имот с идентификатор 70175.3.2 по кадастралната карта и кадастралните 

регистри на землището на гр. Суворово, одобрен със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на 
Изпълнителния директор (ИД) на АГКК, се намира в местност „Новите лозя“, извън строителните 
граници на гр. Суворово, Община Суворово, Област Варна.

Имотът е с площ 3007 кв. м, с трайно предназначение на територията „Земеделска“, начин на 
трайно ползване „Нива“, пета категория на земята при неполивни условия.

Поземленият имот е съсобственост на:
Данаил Тодоров Щерев, съгласно Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим 

имот № 180, том V, per. № 4683, дело № 815/04.10.2023г„ вписан в Служба по вписванията - гр. 
Девня под акт № 187, том VIII, вх. per. № 2836, дв. вх. № 2812/05.10.2023г„ дело № 1588.

„Ви Ойл агро България“ ЕООД, ЕИК: 204624127, представлявано от Петко Иванов 
Апостолов - управител, съгласно Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 145, 
том III, per. № 2522, дело № 471/27.06.2025г„ вписан в Служба по вписванията - гр. Девня под акт 
№ 112, том V, вх. per. № 1703/30.06.2025г„ дв. вх. № 1701, дело № 937/2025г.

Съгласно представените документи за собственост Данаил Тодоров Щерев притежава 
507/3007 идеални части, а „Ви Ойл агро България“ ЕООД притежава 2500/3007 идеални части от 
поземления имот.

II. ОСНОВАНИЕ, ЦЕЛ и ЗАДАЧИ:
Във връзка с инвестиционните намерения на собствениците се предвижда 

изработване на проект за ПУП-ПЗ за ПИ с идентификатор 70175.3.2 по КККР на 
землището на гр. Суворово, местност „Новите лозя“, с цел определяне на конкретно 
предназначение, режим, начин, характер и параметри на застрояване.

С проектната разработка се предвижда създаване на устройствена основа за бъдещо 
застрояване с предназначение „за производствени и складови дейности“, след 
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провеждане на необходимите процедури по промяна предназначението на земеделската 
земя по реда на Закона за опазване на земеделските земи.

Съгласно Общия устройствен план на Община Суворово, одобрен с Решение №13- 
182/30.11.2018г. на Общински съвет - Суворово, поземленият имот попада в устройствена зона 
„Пп“ - предимно производствена устройствена зона.

В представеното задание за изработване на ПУП-ПЗ са посочени следните устройствени 
показатели:

• Плътност на застрояване (П застр.) - от 40% до 80%;
• Интензивност на застрояване (К инт.) - от 1,0 до 2,5;
• Процент на озеленяване (П озел.) - от 20% до 40%, като минимум 1/3 от озеленената площ 

да бъде осигурена с дървесна растителност;
• Начин на застрояване - свободно.
Конкретните устройствени показатели следва да бъдат определени с проекта при спазване на 

допустимите стойности по действащия ОУП на Община Суворово и приложимите нормативни 
изисквания.

Предвидената проектна разработка обхваща единствено ПИ с идентификатор 70175.3.2, като 
за основа ще бъде използвана действащата кадастрална карта.

Във връзка с разположението на имота извън строителните граници на гр. Суворово е 
необходимо да се докаже възможността за осигуряване на транспортен достъп и захранване с 
необходимите елементи на техническата инфраструктура - водоснабдяване и електрозахранване.

Съгласно изискванията на чл. 124а, ал. 1, изречение второ от ЗУТ, за поземлени имоти 
извън границите на урбанизираните територии разрешение за изработване на проект за 
подробен устройствен план се дава с решение на общински съвет.

Предвид гореописаното предлагам Общински съвет Суворово да приеме следното

РЕШЕНИЕ:

На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 124а, ал. 1 и чл. 1246, ал. 1 от 
ЗУТ, във връзка с чл. 59, ал. 1, чл. 60 и чл. 110, ал. 1, т. 3 от ЗУТ, Общински съвет 
Суворово:

Разрешава изработването на проект за Подробен устройствен план (ПУП) - План за 
застрояване (ПЗ) за Поземлен имот е идентификатор 70175.3.2 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на землището на гр. Суворово, местност „Новите лозя“, Община Суворово, 
във връзка с отреждане на имота „за производствени и складови дейности“, както и одобрява 
представеното задание, изискващо се на основание чл. 125 от ЗУТ.

Проектът за ПУП-ПЗ да се изработи при спазване на следните условия:
1. При изработването на проекта на ПУП-ПЗ да се използват изходни данни за имота от 

кадастралната карта на гр. Суворово, Община Суворово, одобрена със Заповед №РД-18- 
58/08.07.2016г. на ИД на АГКК;

2. Проектът като обем и съдържание да отговаря на изискванията на действащата 
нормативна уредба: Закон за устройство на територията, Наредба №8/14.06.2001г. за обема и 
съдържанието на устройствените планове, Наредба №7/22.12.2003г. за правилата и 
нормативите за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и одобреният 
Общият устройствен план. Да се представи като „окончателен проект“ за приемане от 
Общинския експертен съвет по устройство на територията на Община Суворово в съответствие с 
чл. 65, ал. 6, т. 4 от Наредба №8/14.06.2001г. за обема и съдържанието на устройствените планове: 
1бр. чертеж (оригинал) на недеформируема хартия и 2бр. чертежи (копия) на обикновена 
хартия, както и на магнитен носител (диск) - в pdf и dwg формат;

3. При определяне на конкретните устройствени показатели да се съобразят 
предвижданията на ОУП за устройствена зона „Пп“ - предимно производствена устройствена 
зона. Начинът на застрояване да бъде „свободно“.

4. Съгласно чл. 128а, ал. 1 от ЗУТ, преди представяне за приемане от общинския експертен 
съвет по устройство на територията на Община Суворово, проектът да се съгласува с




























