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ДОКЛАДНА ЗАПИСКА

от Данаил Йорданов - Кмет на Община Суворово

Относно: Разрешение за изработване на проект за частично изменение на Общ устройствен план 
на Община Суворово и одобряване на задание по чл. 125 от ЗУТ.

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ПРЕДСЕДАТЕЛ,
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

За територията на Община Суворово има влязъл в сила Общ устройствен план, одобрен с 
Решение № 13-182/30.11.2018г. на Общински съвет - Суворово, публикуван в „Държавен вестник“, бр. 
106 от 21.12.2018г.

Към действащия Общ устройствен план са изработени, процедирани и влезли в сила частични 
изменения, приети с Решение № 29-475 по Протокол № 29 от 30.09.2021г. на Общински съвет - 
Суворово, публикувано в „Държавен вестник“, бр. 85 от 12.10.2021г., както и последващо частично 
изменение, прието с Решение № 61-985 по Протокол № 61 от 11.09.2023г. на Общински съвет - 
Суворово, публикувано в „Държавен вестник“, бр. 84 от 06.10.2023г.

В общинска администрация Суворово са постъпили Заявления във връзка с инвестиционни 
инициативи, които не съответства на действащите предвиждания, определени в Общия устройствен 
план на общината. Според изискването на чл. 12 от Закона за устройство на територията реализацията 
на всички нови инвестиционни намерения на територията на общината, както в урбанизираните, така и в 
неурбанизираните територии, може да се осъществи единствено въз основа на влязъл в сила подробен 
устройствен план и след промяна на предназначението на земята, когато това е необходимо, в 
съответствие с Общия устройствен план.

Съгласно разпоредбата на чл. 103, ал. 4 от ЗУТ всеки устройствен план се съобразява с 
предвижданията на концепциите и схемите за пространствено развитие и устройствените планове от по- 
горна степен, ако има такива, и представлява по отношение на тях по-пълна, по-подробна и конкретна 
разработка. В тази връзка, преди изработването на подробен устройствен план за реализиране на 
постъпилото инвестиционно намерение, е необходимо да бъде процедирано частично изменение на 
Общия устройствен план в обхвата на засегнатия поземлен имот.

Изработването на изменение на Общ устройствен план на Община Суворово е възложено на 
„АЕРОГРАФИКА“ ЕООД съгласно сключен договор с възложител Община Суворово, във връзка с 
постъпили в деловодството на общината заявления за изменение на действащия Общ устройствен план 
на Община Суворово.

Въз основа на подадените заявления и с оглед необходимостта от създаване на нормативна и 
устройствена основа за последващо подробно устройствено планиране, е изготвено задание за 
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изработване на частично изменение на Общия устройствен план на Община Суворово, което определя 
предмета, териториалния обхват, целите и основните изисквания към разработката.

I. ОСНОВАНИЕ, ЦЕЛ И ЗАДАЧИ:
Настоящото задание няма за цел цялостна ревизия или преработка на действащия Общ 

устройствен план на Община Суворово. То има ограничен, локален и конкретно индивидуализиран 
обхват и се отнася единствено за поземлен имот с идентификатор 70175.117.61, поземлен имот с 
идентификатор 70175.117.62, поземлен имот с идентификатор 70175.102.32, поземлен имот с 
идентификатор 70175.102.33, поземлен имот с идентификатор 70175.103.22, поземлен имот с 
идентификатор 70175.103.21, поземлен имот с идентификатор 70175.103.6, поземлен имот с 
идентификатор 70175.103.7, поземлен имот с идентификатор 70175.103.20 по КККР на землището на гр. 
Суворово и поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев. Предложеното 
изменение следва да се разглежда като локална устройствена корекция, насочена към прецизиране на 
жилищната периферия на населеното място и към създаване на законосъобразна устройствена основа за 
последващо подробно устройствено планиране.

Целта на настоящото частично изменение на Общия устройствен план е да се създаде 
устройствена основа за включване на поземлени имоти с идентификатори : 70175.117.61, 70175.117.62, 
70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.22, 70175.103.21, 70175.103.6, 70175.103.7 и 70175.103.20 по 
КККР на землището на гр. Суворово в зона „Пп“ - предимно производствена устройствена зона, а 
поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев в зона „Жм“ - жилищна зона с 
преобладаващо малкоетажно застрояване при съобразяване с местоположението му спрямо 
съществуващата селищна структура на гр. Суворово и с. Изгрев, достъпа до уличната и пътната мрежа, 
възможностите за последващо подробно устройствено планиране и необходимостта от контролирано, 
компактно и функционално обосновано развитие на жилищната периферия на населеното място.

С изменението следва да се осигури възможност за последващо изработване на подробен 
устройствен план, с който да бъдат определени конкретните граници на урегулираните поземлени 
имоти, уличното обслужване, начинът на застрояване, необходимите сервитути, инженерната 
инфраструктура, озеленяването и всички други устройствени условия за бъдещо застрояване.

Предложеното изменение не следва да се разглежда като самостоятелно, откъснато или 
несистемно урбанизиране на земеделска територия, а като локално и пространствено обосновано 
дооформяне на периферията на гр. Суворово в участък, който по своята конфигурация, местоположение 
и връзка с населеното място е подходящ за развитие на производствена и складова дейност.

II. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, ОБХВАТ И ОСОБЕНОСТИ:
Предмет на настоящото частично изменение са конкретно индивидуализирани поземлени имоти, 

разположени в землищата на гр. Суворово и в границата на урбанизираната територия в с. Изгрев както 
следва:

• ГР. СУВОРОВО:

1 .Поземлен имот с идентификатор 70175.117.61 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „Високата Канара“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Общинска частна, вид територия: Нарушена, НТП: За кариера за 
суровини за строителството и промишлеността в скален масив, площ 650 кв. м.

2 .Поземлен имот с идентификатор 70175.117.62 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „Високата Канара“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия: Нарушена, НТП: За кариера за суровини 
за строителството и промишлеността в скален масив, площ 33100 кв. м.

З .Поземлен имот с идентификатор 70175.102.32 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия Земеделска, категория 4, НТП Друг вид 
ливада, площ 17000 кв. м.

4 .Поземлен имот с идентификатор 70175.102.33 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния



директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия:3емеделска, категория 4, НТП: Друг вид 
ливада, площ: 21901 кв. м.

5 .Поземлен имот с идентификатор 70175.103.22 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия: Земеделска, категория: 3, НТП: Нива, 
площ: 8148 кв. м.

б .Поземлен имот с идентификатор 70175.103.21 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия: Земеделска, категория:3, НТП: Нива, 
площ: 16330 кв. м.

7 .Поземлен имот с идентификатор 70175.103.6 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия: Земеделска, категория: 3, НТП: Нива, 
площ: 12000 кв. м.

8 .Поземлен имот с идентификатор 70175.103.7 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия: Земеделска, категория: 3, НТП: Нива, 
площ: 18500 кв. м.

9 .Поземлен имот с идентификатор 70175.103.20 по КККР на землището на гр. Суворово, 
местност „РАЕВА ЧЕШМА“, одобрена със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния 
директор на АГКК е с вид собственост: Частна, вид територия Земеделска, категория 3, НТП Нива, 
площ 9402 кв. м.

• С. ИЗГРЕВ: Поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев, одобрена 
със Заповед № РД-18-58/08.07.2016г. на Изпълнителния директор на АГКК е с вид собственост: 
Частна, вид територия Урбанизирана, НТП За търговски обект, комплекс, площ 788 кв. м.

II. МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, ОБХВАТ И ОСОБЕНОСТИ:
Предмет на настоящото задание е изработването на проект за частично изменение на Общия 

устройствен план на Община Суворово в обхвата на поземлен имот с идентификатор 70175.117.61, 
поземлен имот с идентификатор 70175.117.62, поземлен имот с идентификатор 70175.102.32, поземлен 
имот с идентификатор 70175.102.33, поземлен имот с идентификатор 70175.103.22, поземлен имот с 
идентификатор 7015.103.21, поземлен имот с идентификатор 70175.103.6, поземлен имот с 
идентификатор 70175.103.7, поземлен имот с идентификатор 70175.103.20 по КККР на гр. Суворово и 
поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев

За имотите са постъпили заявления от собствениците за включване в изменение на ОУП с цел 
промяна на устройственото предвиждане и определяне на територията като производствена и жилищна 
с преобладаващо малкоетажно застрояване.

ПИ с идентификатор 70175.117.61 е кадастрално отразен като нарушена територия с начин на 
трайно ползване за кариера за суровини за строителството и промишлеността в скален масив. 
Характерът на територията и непосредственото съседство с ПИ с идентификатор 70175.117.61 дават 
основание бъдещото му устройство да се разглежда във функционална връзка с производственото и 
техническото обслужване на кариерата. В този контекст се предлага имотът да бъде използван за 
отделни обекти, техника и съоръжения, необходими за подпомагане на добива в прилежащата 
територия.

Разполагането на такива обслужващи елементи в ПИ с идентификатор 70175.117.61 създава 
възможност за по-рационално използване на терен с кадастрално отразено кариерно предназначение. 
Обособяването на необходимите площадки и допустимото застрояване в зона „Пп“ позволява 
обслужващите функции да се организират във връзка с добивните участъци, като се съобразят 
технологичната последователност, движението на техниката и материалите и потребностите на 
кариерата.



Действащото предвиждане „Тр“ е насочено към възстановяване на стари кариери и други нарушени 
територии. При преоценката на бъдещото използване на ПИ с идентификатор 70175.117.61 ще се 
изхожда от съществуващото състояние на терена, неговото местоположение и възможностите за 
включването му в производствената и обслужващата структура на кариерата. Предложената промяна от 
„Тр“ в „Пп“ ще осигури устройствена основа за такова използване при съобразяване с необходимите 
мерки за подготовка, обезопасяване и възстановяване на терена и с конкретната му пригодност за 
бъдещо натоварване и застрояване.

Пространственото положение на имота и предвижданата му функционална връзка с кариерата 
обосновават проучването на възможността за разполагане, престой и обслужване на техника, 
оборудване и свързани производствени и складови обекти. Организирането на тези функции във връзка 
с прилежащите производствени терени създава възможност за по-добро съгласуване на технологичните 
връзки, вътрешните маршрути и товаро-разтоварните операции. Това позволява да се търси 
ограничаване на ненужните премествания на техника и материали при осигурени безопасни подходи и 
необходимите обслужващи площи.

Предложението за промяна от „Тр“ в зона „Пп“ се обосновава с предвижданото трайно 
производствено и обслужващо предназначение на имота и с необходимостта от ясно устройствено 
решение за цялата му площ. Мотивът за промяната е осигуряване на терен за обекти, подпомагащи 
добивната дейност, при съобразяване със състоянието на нарушената територия и приложимите 
изисквания за нейното възстановяване. Зоната ще позволи бъдещият ПУП да организира съгласувано 
допустимото застрояване, площадките, достъпа, техническата инфраструктура и озеленяването. 
Конкретният обем на обектите ще бъде съобразен с площта от 650 кв. м, конфигурацията на имота, 
нормативните отстояния и потребностите от безопасно обслужване.

ПИ с идентификатор 70175.117.62 е разположен в територия с дългогодишно кариерно 
използване и се разглежда във функционална връзка с концесионната площ. Характерът на предходното 
използване и актуалните потребности на кариерата дават основание да се проучи възможността за 
засилване на производствените и обслужващите функции на имота. В този контекст се предлага той да 
бъде използван за разполагане на техника, производствени помещения и съпътстващи обекти, 
необходими за подпомагане на добива в останалата част на концесията.

Разполагането на производствена и обслужваща база в ПИ с идентификатор 70175.117.62 
създава възможност за по-рационално използване на терен с предходно кариерно предназначение. 
Обособяването на необходимите площадки и сгради в обща зона позволява обслужващите функции да 
се организират във връзка с добивните участъци, като се съобразят технологичната последователност, 
движението на техниката и материалите и потребностите на действащата кариера.

Предвиждането „Тр“ е насочено към възстановяване на стари кариери и други нарушени 
територии. При преоценката на бъдещото използване на съответната част от имота следва да се изхожда 
от съществуващото състояние на терена, неговото местоположение и възможностите за включването му 
в производствената и обслужващата структура на кариерата. Определянето на единна зона „Пп“ следва 
да осигури условия за такова използване при съобразяване с необходимите мерки за подготовка, 
обезопасяване и възстановяване на терена и с конкретната му пригодност за бъдещо застрояване.

Принадлежността на имота към концесионната площ и непосредствената му функционална 
връзка с кариерата обуславят избора му за разполагане, престой и обслужване на техника, 
производствени помещения и свързани складови площи. Съсредоточаването им в обща база създава 
възможност за по-добра организация на технологичните връзки, вътрешните маршрути и товаро- 
разтоварните операции. Това позволява да се търси ограничаване на ненужните премествания на 
техника и материали, при осигурени безопасни подходи и маневрени площи.

Предвиждането „Кп“ допуска производствени, добивни и складови дейности в концесии за 
кариери. Предложението за „Пп“ се обосновава с предвижданото трайно производствено и обслужващо 
предназначение на имота и с необходимостта от единно устройствено решение за цялата му площ, 
включително частта с предвиждане „Тр“. Общата зона „Пп“ позволява бъдещият ПУП да организира 
съгласувано застрояването, площадките за техника, достъпа, техническата инфраструктура и 
озеленяването в рамките на един функционален комплекс.



Насочването на производствените и обслужващите функции към терен с предходно кариерно 
използване подкрепя целта за рационално усвояване на територията и ограничаване на потребността от 
нови площи за обслужването на кариерата. Подходящото местоположение следва да се съчетае с мерки 
за устойчивост на терена, отводняване и защита от прах, шум и замърсяване. Тези съображения 
обосновават устройствената целесъобразност на промяната и се конкретизират в проучванията и 
проектното решение.

ПИ с идентификатори 70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 
70175.103.21 и 70175.103.22, с обща площ 103 281 кв.м, в местност „Раева чешма“, землище гр. 
Суворово. С него се предлага промяна на земеделското устройствено предвиждане в зона „Пп“ за 
създаване на условия за локална система за съхранение на електрическа енергия чрез батерии и 
електрическа подстанция.

Необходимостта от разработката се обосновава с функционалната връзка между енергийните 
съоръжения, потребността от съгласувано териториално решение и възможностите за обвързване с 
производственото и инфраструктурното обкръжение. Реализацията следва да бъде съобразена със 
земеделския статут, правата върху имотите, условията за присъединяване и приложимите изисквания за 
опазване на околната среда и безопасност.

С изпълнение на настоящото задание следва да се осигури обоснована обща устройствена основа 
за последващо подробно планиране, провеждане на необходимите процедури и инвестиционно 
проектиране. Проектното решение следва да съчетае развитието на енергийната инфраструктура с 
рационално използване на територията и защита на съседните имоти.

ПИ с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев попада в устройствена зона „Оо“ за 
обществено обслужващи дейности. Предложената промяна се отнася само и единствено в 
устройствената зона, а именно зона „Жм“ - жилищна зона с преобладаващо малко етажно застрояване, 
като режим в границите на населеното място.

Имотът е разположен в непосредствена близост със съществуващата селищна структура и 
уличната мрежа на с. Изгрев, което го прави подходящ за контролирано и компактно жилищно развитие

III. УСТРОЙСТВЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ:
За имотите в землището на гр. Суворово се предлага определяне на устройствена зона „ПП“ - 

предимно производствена устройствена зона.
Предложените устройствени показатели следва да бъдат съобразени с действащите Правила и 

нормативи за прилагане на Общия устройствен план на Община Суворово за зона „Пп“, както следва:
• плътност на застрояване: от 40 % до 80 %;
• коефициент на интензивност: от 1,0 до 2,5;
• озеленена площ: от 20-40%. Минимум 1/3 от озеленяването дървесна растителност;
• максимална кота корниз: -;
• начин на застрояване: свободно и/или свързано, съобразно последващия ПУП и приложимите 

нормативни изисквания.
За имот в с. Изгрев се предлага определяне на устройствена зона „Жм“ - жилищна устройствена 

зона с малка височина на застрояване.
Предложените устройствени показатели следва да бъдат съобразени с действащите Правила и 

нормативи за прилагане на Общия устройствен план на Община Суворово за зона „Жм“, както следва:
• плътност на застрояване: от 20 % до 60 %;
• коефициент на интензивност: от 0,5 до 1,2;
• озеленена площ: от 40-60%;
• начин на застрояване: свободно и/или свързано, съобразно последващия ПУП и приложимите 

нормативни изисквания.
При последващото подробно устройствено планиране следва да бъдат осигурени транспортен 

достъп, възможност за улично обслужване, условия за инженерна инфраструктура, необходимото 
озеленяване, паркиране в границите на имотите, съобразяване със сервитути и ограничения, ако такива 
бъдат установени, както и съответствие с изискванията на ЗУТ, Наредба № 7 за правилата и



нормативите за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба № 8 за обема и 
съдържанието на устройствените планове.

IV. ТЕХНИЧЕСКИ ИЗИСКВАНИЯ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ПРОЕКТА:
Проектът за частично изменение на Общия устройствен план на Община Суворово следва да 

бъде изработен при спазване на Закона за устройство на територията, Наредба № 7 за правилата и 
нормативите за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба № 8 за обема и 
съдържанието на устройствените планове, както и всички приложими специални закони и подзаконови 
нормативни актове.

Проектът следва да съдържа:
1. Извадка от действащия ОУП и опорен план с достатъчен обхват, изясняващ 

местоположението на имотите и същността на изменението в подходящ мащаб;
2. Проект за частично изменение на ОУП;
обяснителна записка с правила и нормативи за прилагане на изменението;
устройствени показатели за имотите в обхвата на разработката, съобразени с нормативните 
изисквания за съответната устройствена зона и с действащите Правила и нормативи за прилагане 
на ОУП на Община Суворово;
изработване върху актуална картна основа от АГКК.

За изработеното частично изменение на Общия устройствен план на Община Суворово е 
необходимо да се проведат процедури по съгласуване по реда на чл. 127 от ЗУТ със заинтересованите 
централни и териториални администрации, а при необходимост и със специализираните контролни 
органи.

Съгласно изискванията на чл. 124, ал. 1 от ЗУТ, Общинският съвет приема решение за 
изработване на проект за общ устройствен план по предложение на кмета на общината.

Предвид гореописаното предлагам Общински съвет Суворово да приеме следното

РЕШЕНИЕ:

На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 124, ал. 1 и ал. 3, чл. 1246, ал. 1 и чл. 125, ал. 1. 
ал. 2 и ал. 3 от ЗУТ, във връзка с чл. 127, ал. 9, чл. 134, ал. 1, т. 1 и чл. 136, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет 
- Суворово:

1. Разрешава изработване на проект за частично изменение на Общ устройствен план на 
Община Суворово за следните поземлени имоти:

1.1. Поземлени имоти с идентификатори 70175.117.61, 70175.117.62, 70175.102.32, 70175.102.33, 
70175.103.22, 70175.103.21, 70175.103.6, 70175.103.7 и 70175.103.20 по КККР на землището на гр. 
Суворово, Община Суворово;

1,2. Поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по КККР на с. Изгрев, Община Суворово.
2. Одобрява представеното задание за изработване на проект за частично изменение на 

Общ устройствен план на Община Суворово, изготвено на основание чл. 125 от ЗУТ, представляващо 
неразделна част от настоящото решение.

Проектът за частично изменение на Общ устройствен план на Община Суворово да се изработи 
при спазване на следните условия:

1. При изработването за частично изменение на Общ устройствен план на Община Суворово да 
се използват изходни данни за имотите от кадастралната карта на съответното землище, одобрена 
със Заповед на Изпълнителния директор на АГКК;

2. Проектът като обем и съдържание да отговаря на изискванията на действащата нормативна 
уредба: Закон за устройство на територията. Наредба №8/14.06.2001г. за обема и съдържанието на 
устройствените планове, Наредба №7/22.12.2003г. за правилата и нормативите за устройство на 
отделните видове територии и устройствени зони. Да се представи като „окончателен проект“ за 
приемане от Общинския експертен съвет по устройство на територията на Община Суворово в 
съответствие с чл. 65, ал. 6, т. 2 от Наредба №8/14.06.2001г. за обема и съдържанието на











































ЗАДАНИЕ

за изработване на частично изменение на 
Общ устройствен план на Община Суворово

в обхвата на ПИ 70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 
70175.103.21 и 70175.103.22

гр. Суворово, местност „Раева чешма“

Възложител: Община Суворово

Инвестиционна инициатива: локална система за съхранение на електрическа 
енергия чрез батерии и електрическа подстанция.

I. ОБЩИ ПОСТАНОВКИ, ОСНОВАНИЕ, МОТИВИ И ЦЕЛ ЗА ИЗРАБОТВАНЕ НА 
ЧАСТИЧНО ИЗМЕНЕНИЕ НА ОБЩИЯ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН

Настоящото задание за изработване на частично изменение на Общия устройствен 
план на Община Суворово се изготвя за определяне на предимно производствена 
устройствена зона „Пп“ в обхвата на поземлени имоти с идентификатори 70175.102.32, 
70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 70175.103.21 и 70175.103.22 по 
кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Суворово, местност „Раева чешма“. 
Разработката е свързана с инвестиционна инициатива за изграждане на локална система за 
съхранение на електрическа енергия чрез батерии и електрическа подстанция с 
необходимите обслужващи съоръжения и инфраструктурни връзки.

Имотите са с трайно предназначение на територията „Земеделска“. Предлага се 
определянето им в предимно производствена устройствена зона „Пп“, с което да се създадат 
необходимите устройствени условия за последващо подробно планиране и изграждане на 
предвидения енергиен комплекс. Настоящото задание обхваща седемте имота и определя 
изискванията за тяхното съгласувано устройство, като отчита пространствената им 
обособеност и функционалната им обвързаност с инвестиционната инициатива.

Заданието се изготвя на основание чл. 125, ал. 1-3 във връзка с чл. 124, ал. 1 и ал. 3, 
чл. 1246, ал. 1, чл. 134, ал. 1, т. 8 и чл. 136, ал. 1 от Закона за устройство на територията. 
Инвестиционната инициатива за съоръжения за съхранение на електрическа енергия 
съответства на специалното основание за изменение на влязъл в сила устройствен план по 
чл. 134, ал. 1, т. 8 от ЗУТ. Изработването на частичното изменение се разрешава от 
Общински съвет - Суворово по предложение на кмета на общината, като с решението се 
одобрява и заданието.

Възложител на частичното изменение на ОУП е Община Суворово. Собственик на 
разглежданите имоти и носител на инвестиционната инициатива е „СУВОРОВО СОЛАР“ 
ЕООД, ЕИК 206611139. Правата върху имотите, устройственото планиране и условията за 
реализация на енергийния обект се съобразяват в приложимите за всеки от тези въпроси 
процедури.

Общият устройствен план на Община Суворово е одобрен с Решение № 13- 
182/30.11.2018 г. на Общински съвет - Суворово, обнародвано в ДВ, бр. 106 от 21.12.2018 
г. Последващи частични изменения са приети с Решение № 29-475 по Протокол № 29 от 
30.09.2021 г„ обнародвано в ДВ, бр. 85 от 12.10.2021 г., и с Решение № 61-985 по Протокол 
№61 от 11.09.2023 г„ обнародвано в ДВ, бр. 84 от 06.10.2023 г.

При разработването на настоящото частично изменение се използват действащият 
план, правилата и нормативите за прилагането му и всички влезли в сила изменения, 
относими към разглежданите имоти. Предходните изменения от 2021 и 2023 г. се отчитат 
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като част от плановата основа, без да се приема, че всяко от тях изменя режима на имотите 
в настоящия обхват.

В този контекст настоящото задание определя териториалния обхват, целите, 
съдържанието, етапите и основните изисквания към проектната разработка и служи като 
основа за изработване на проекта за частично изменение на Общия устройствен план на 
Община Суворово.

За изработване на опорния план служат действащият Общ устройствен план с 
относимите влезли в сила изменения, правилата и нормативите за неговото прилагане, 
относимите подробни устройствени и специализирани планове и актуалните кадастрални 
данни. Кадастралната карта и кадастралните регистри на землището на гр. Суворово са 
одобрени със Заповед № РД-18-58/08.07.2016 г. на изпълнителния директор на АГКК. 
Използват се актуалните цифрови данни в Българска геодезическа система 2005 (БГС 2005) 
и се отчитат последващите изменения, относими към седемте имота.

Опорният план систематизира границите и площите на имотите, установеното 
застрояване и съоръжения, прилежащата пътна мрежа и транспортните подходи, проводите 
и съоръженията на техническата инфраструктура, сервитутите и ограниченията, както и 
действащите устройствени режими в непосредственото обкръжение. Съпоставянето на тези 
данни следва да осигури точно определяне на обхвата и съгласуваност между общото 
устройствено предвиждане и условията за бъдещо използване на територията. Съседните 
имоти се разглеждат като част от устройствения контекст, без с настоящото задание да се 
предвижда изменение на техните граници или режими.

Мотиви и необходимост от частичното изменение

Необходимостта от частичното изменение произтича от потребността да се осигури 
устройствено определена територия за локална система за съхранение на електрическа 
енергия и електрическа подстанция. Тези обекти изискват съгласувано разполагане на 
батерийни модули, преобразувателно и трансформаторно оборудване, електрически 
уредби, системи за управление и контрол, обслужващи площи и технически връзки. 
Земеделското предвиждане на територията не осигурява само по себе си необходимата 
устройствена основа за такъв комплекс.

Съхранението на електрическа енергия позволява нейното приемане в определени 
периоди и отдаване в други, съобразно потреблението, режима на работа и условията на 
електрическата мрежа. Развитието на подобна инфраструктура създава възможност за по- 
гъвкаво управление на енергийните потоци и за по-добро съгласуване между 
производството и потреблението. Конкретният принос на бъдещата система зависи от 
избраните мощност и капацитет, начина на управление и условията за присъединяване, 
които се установяват при последващите технически проучвания.

Електрическата подстанция се разглежда като функционално свързан елемент на 
инвестиционната инициатива, необходим за преобразуването, разпределението и 
управлението на електрическите потоци и за организиране на връзката с мрежата при 
условията на съответния оператор. Съвместното планиране на системата за съхранение и 
подстанцията позволява необходимите площи за оборудване, безопасно обслужване, 
вътрешни връзки и достъп да бъдат разгледани като части на общо технологично решение.

Общата собственост и близкото разположение на имотите създават предпоставки за 
координирано планиране на инвестиционната инициатива. Това позволява функциите да 
бъдат разпределени между отделните имоти според техническите им възможности, 
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необходимите отстояния, достъпа и инфраструктурните ограничения. Разглеждането им в 
общо задание е насочено към съгласувано устройство на двете групи имоти и към 
ограничаване на разпокъсани решения за обслужването и техническите връзки.

Предоставената графична съпоставка показва разглежданите групи в обкръжение на 
територии с предимно производствени функции и терени за техническа инфраструктура. 
Този устройствен контекст дава основание да се проучи възможността за пространствено 
обвързване на новото енергийно предназначение с развитието на района. Съседството с 
инфраструктура се отчита като предпоставка за проучване; конкретната точка на 
присъединяване, свободният капацитет на мрежата и трасетата на връзките се определят по 
установения ред.

Предлаганата зона „Пп“ е насочена към осигуряване на общ режим за разполагане на 
съоръженията за съхранение, подстанцията и необходимите обслужващи обекти. При 
разработването следва да се обоснове съвместимостта на предвижданите енергийни 
функции с правилата за зоната и с относимите специални изисквания. При необходимост 
да се предложат допълващи правила за конкретния обхват, които да определят допустимите 
функции и условията за последващото подробно планиране.

Територията включва земеделски земи от III и IV категория. Изборът на имотите ще 
бъде обоснован чрез пространствената и функционалната им обвързаност, технологичните 
потребности на инвестиционната инициатива и възможностите за транспортно и 
инфраструктурно обслужване, при съобразяване с изискванията за опазване на 
земеделските земи. Проектното решение ще създаде условия за рационално използване на 
необходимите площи за изграждане и безопасна експлоатация на енергийния комплекс и 
ще предвиди подходящи за конкретната територия мерки за опазване на почвите, 
съхраняване и последващо използване на хумусния пласт, озеленяване и организирано 
отвеждане на повърхностните води.

С настоящото задание се определят целите, териториалният обхват и основните 
изисквания към общото устройствено решение за разглежданите имоти. Въз основа на него 
ще бъде разработено предвиждане за обособяване на предимно производствена зона „Пп“, 
съобразено с инвестиционната инициатива за изграждане на локална система за съхранение 
на електрическа енергия чрез батерии и електрическа подстанция, с характеристиките на 
територията и с възможностите за нейното обслужване. След одобряването му общото 
устройствено решение ще послужи като основа за последващото подробно устройствено 
планиране и инвестиционно проектиране, при които ще се конкретизират разположението 
на обектите и съоръженията, параметрите на застрояване, транспортният достъп и 
необходимите инфраструктурни връзки. По този начин ще се осигурят последователност и 
съгласуваност между отделните етапи на планиране и условия за поетапна реализация на 
инвестиционната инициатива.

Цел и връзка с концепцията на действащия ОУП

Устройствената цел е определяне на зона „Пп“ в границите на седемте имота, 
осигуряваща условия за локална система за съхранение на електрическа енергия чрез 
батерии и електрическа подстанция. Проектът следва да обвърже бъдещите площадки и 
съоръжения с транспортния достъп, техническото обслужване, озеленяването и 
приложимите ограничения. Разпределението на отделните функции по имоти и точните 
параметри на енергийните съоръжения се конкретизират на следващите етапи.

Частичното изменение на Общия устройствен план на Община Суворово няма 
за цел промяна на прогнозният период на действие до 2030г., нито преобладаващото 
предназначение на териториите и устройственото зониране. Проектът за частично 
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изменение на Общия устройствен план ще наследи изцяло концепцията на 
действащия план, чиито дефинирани цели продължават да са с вярна насоченост и 
актуалност. Главната цел на действащия план на Община Суворово, като основен 
стратегически документ за устойчиво интегрирано развитие на общината е да осигури 
устройствени условия за по-нататъшното комплексно и устойчиво развитие и 
ефективно функциониране на общинската територия и за опазване на природното и 
културно наследство, като и да създадат основа за подобряване качеството на средите 
за обитаване, труд и отдих на жителите и гостите на Община Суворово.

Действащият ОУП формира комплекс от устройствени мерки, целящи създаване на 
условия за преодоляване на установени съществени регионални диспаритети между 
отделни части на общинската територия. Чрез стратегическия документ се свежда до 
минимум отнемането на ценни земеделски земи за нуждите на урбанизацията и друго 
строително усвояване. Създава условия за развитието на социалната и техническата 
инфраструктура. Осигурява възможности за етапност в реализацията на устройствени 
мероприятия - общинско задължение.

Поради настъпили промени във фактическата обстановка и постъпили нови 
инвестиционни инициативи, предвижданията на Общия устройствен план налагат неговата 
частична актуализация.

Компетентният орган по разрешаване на процедура за изменение на ОУП е 
Общинският съвет на община Суворово.

В съответствие с горното, на основание чл.125 от ЗУТ и договор за проектиране е 
изготвено настоящото Задание за:

Проект за частично изменение на Общ Устройствен план одобрен с решение №13 - 
182/30.11.2018г. на ОС - Суворово и с влязли в сила Частично изменение на ОУП 
прието с решение №29-475 по Протокол №29 от 30.09.2021г. на Общински Съвет, 
публикувано в Държавен вестник брой 85 от дата 12.10.2021г. и последващо Частично 
изменение на ОУП с решение №61-985 по Протокол №61 от 11.09.2023 г, на Общински 
съвет - Суворово, публикувано в Държавен вестник брой 84 от 06.10.2023 г. в обхвата 
на ПИ 70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 70175.103.21 и 
70175.103.22, за предвиждане на зона „Пп“ във връзка с локална система за съхранение 
на електрическа енергия и електрическа подстанция.
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IL ПРЕДМЕТ И ТЕРИТОРИАЛЕН ОБХВАТ НА РАЗРАБОТКАТА

Предмет на разработката е частично изменение на ОУП в границите на ПИ 
70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 70175.103.21 и 
70175.103.22, всички в землището на гр. Суворово, община Суворово, област Варна, 
местност „Раева чешма“. Общата кадастрална площ е 103 281 кв. м, равняващи се на 103,281 
дка. Имотите се индивидуализират по актуалните скици на АГКК от 07.10.2026 г.

Индивидуализация на имотите

Идентификатор Площ, кв. м Начин на трайно ползване Категория

70175.102.32 17 000 Друг вид ливада IV

70175.102.33 21 901 Друг вид ливада IV

70175.103.6 12 000 Нива III

70175.103.7 18 500 Нива III

70175.103.20 9 402 Нива III

70175.103.21 16 330 Нива III

70175.103.22 8 148 Нива III

ОБЩО 103 281 Земеделска територия —

Кадастрални скици, издадени на 07.10.2026 г.

Имот Номер на скица Номер по предходен план

70175.102.32 15-1457857 102032

70175.102.33 15-1457852 102033

70175.103.6 15-1457859 103006

70175.103.7 15-1457856 103007

70175.103.20 15-1457860 103020

70175.103.21 15-1457858 103005

70175.103.22 15-1457861 103005

Всички имоти са с трайно предназначение „Земеделска“. Нивите от III категория са с 
обща площ 64 380 кв. м, а имотите с начин на трайно ползване „Друг вид ливада“ от IV 
категория - 38 901 кв. м. Посочените категории са категориите на земята при неполивни 
условия по кадастралните скици.

ПИ 70175.102.32 и 70175.102.33 образуват една група съседни имоти. ПИ 70175.103.6, 
70175.103.7, 70175.103.20, 70175.103.21 и 70175.103.22 формират втора група, като по 
скиците всички граничат с ПИ 70175.105.73. Пространственото разграничаване на двете 
групи и границите на прилежащите имоти, включително ПИ 70175.102.39, се отразяват по 
актуалната кадастрална основа. Общият обхват на заданието не означава обединяване на 
имотите или включване на междинните и съседните терени в изменението.

За ПИ 70175.103.21 и 70175.103.22 е посочен предишен идентификатор 70175.103.5. 
Предходните номера се използват за проследяване на документите; проектният обхват се 
определя по действащите идентификатори и актуалните граници.
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Собственост и документална основа

Съгласно кадастралните регистри и представените нотариални актове собственик на 
седемте имота е „СУВОРОВО СОЛАР“ ЕООД, ЕИК 206611139. Площите и 
идентификаторите в документите за придобиване съответстват на актуалните кадастрални 
скици. Реквизитите на документите при нотариуса са обобщени по-долу; те се 
разграничават от самостоятелната номерация на вписването в Службата по вписванията.

Поземлен имот Документ за придобиване — нотариална номерация

70175.102.32 НА № 128, том III, per. № 2361, дело № 469, 21.06.2024 г.

70175.102.33 НА № 141, том IV, per. № 3144, дело № 643, 07.08.2024 г.

70175.103.6; 70175.103.7 НА № 83, том VI, per. № 4765, дело № 953, 13.11.2024 г.

70175.103.20 НА № 116, том V, per. № 3967, дело № 799, 25.09.2024 г.

70175.103.21 НА № 47, том VI, per. № 4646, дело № 919, 04.11.2024 г.

70175.103.22 НА № 31, том VI, per. № 4562, дело № 903, 30.10.2024 г.

При разработването се проверяват актуалните права, тежести и специални 
ограничения, относими към имотите. Отбелязването „няма данни“ за зони на ограничение 
или други вещни права в кадастралните скици се отчита в рамките на съдържанието на 
КККР, като се допълва с данните от компетентните органи и експлоатационните дружества.

Действащо и предлагано устройствено предвиждане

По предоставената графична основа разглежданите групи са отразени като земеделска 
територия, съответстваща на означението „Ссб“ - земеделски територии без промяна на 
предназначението. С частичното изменение се предлага зона „Пп“ - предимно 
производствена устройствена зона, в границите на седемте имота. Точното съвпадение 
между кадастралните граници и действащите устройствени режими се установява чрез 
цифрово наслагване при изработване на опорния план.

Кадастралното предназначение и начинът на трайно ползване се отчитат отделно от 
предвиждането на ОУП. Новата зона се предлага за създаване на условия за енергийни 
съоръжения и обслужваща инфраструктура, като конкретното предназначение на бъдещите 
урегулирани поземлени имоти и взаимното разположение на обектите се определят с 
последващ ПУП.

Прилежащите производствени територии, терените за техническа инфраструктура, 
пътищата, озеленените площи и останалите земеделски имоти се отразяват като 
устройствен контекст. Не се предвижда автоматично разширяване на зоната „Пп“ върху 
съседни имоти или изменение на установени инфраструктурни и защитни режими извън 
обхвата.
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III. УСТРОЙСТВЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ

За имотите се предлага зона „Пп“ - предимно производствена устройствена зона. 
Прилагат се чл. 9 и Приложение № 1 към чл. 4, ал. 2 от правилата и нормативите за 
прилагане на ОУП на Община Суворово, както и относимите изисквания на ЗУТ и Наредба 
№ 7 от 22.12.2003 г. Производствените, складовите и обслужващите сгради и съоръжения 
се планират съобразно допустимите функции на зоната и специалните изисквания към 
енергийните обекти.

Показателите за производствените територии се определят с ПУП, доказващ 
целесъобразността на решението, в диапазоните по Приложение № 1 към правилата и 
нормативите на ОУП. За разглеждания обхват се прилага следната устройствена рамка:

Устройствени показатели за зона „Пп“

Устройствена зона и 
функции

„Пп“ - предимно производствена устройствена зона. 
Предлагана функция: локална система за съхранение на 
електрическа енергия, електрическа подстанция и свързани 
обслужващи обекти.

Максимална плътност на 
застрояване От 40 до 80%, е конкретна стойност, определена с ПУП.

Максимална интензивност - 
Кинт От 1,0 до 2,5, с конкретна стойност, определена с ПУП.

Минимална озеленена площ 20-40%, с конкретна стойност, определена с ПУП. 
Минимум 1/3 от озеленяването — дървесна растителност.

Максимална кота корниз
В Приложение № 1 не е зададена числова стойност за „Пп“. 
Определя се с ПУП съобразно технологичните изисквания и 
приложимите ограничения.

Начин на застрояване
Свободно и/или свързано, съобразно ПУП и изискванията за 
безопасно разполагане и обслужване на енергийните 
съоръжения.

Транспортно и техническо 
обслужване

Достъп за обслужване, доставка и аварийно реагиране; 
вътрешни обслужващи площи; технически връзки и 
отводняване.

Териториален обхват Седемте посочени поземлени имота с обща площ 103 281 кв. 
м, по актуалните им кадастрални граници.

Конкретните стойности и разположението на застрояването се обосновават с 
последващия ПУП. Да се осигурят нормативните отстояния, сервитутите, технологичните 
разстояния, необходимите озеленени площи и достъпът за обслужване. Озеленяването се 
съобразява с безопасността и експлоатацията на електрическите съоръжения, без да 
възпрепятства изискванията за достъп и аварийно реагиране.

При необходимост проектът за частично изменение на ОУП да предложи допълващи 
правила за енергийните функции в конкретния обхват. Те следва да осигурят съгласуваност 
между режима „Пп“, изискванията към системата за съхранение и подстанцията и защитата 
на съседните територии.
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IV. ТЕХНИЧЕСКИ ИЗИСКВАНИЯ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ПРОЕКТА

Проектът за частично изменение на ОУП да се изработи върху актуална цифрова 
кадастрална основа и действащия цифров модел на общия план, в съответствие с Наредба 
№ 8 от 14.06.2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове. Обхватът на 
опорните проучвания следва да бъде достатъчен за изясняване на връзките с гр. Суворово, 
прилежащите производствени територии и техническата инфраструктура.

Съдържание на разработката

• извадка от действащия ОУП и опорен план с граници и идентификатори на имотите, 
действащи режими, инфраструктура, транспортни подходи и установени ограничения;

• проектно предвиждане за зона „Пп“ в обхвата на седемте имота, с ясно разграничаване на 
действащото и предлаганото устройство;

• обяснителна записка с мотиви за изменението, анализ на територията, собствеността, 
земеделския статут, инфраструктурното обслужване и съвместимостта с обкръжението;

• сравнителен баланс на териториите по действащо и проектно предвиждане, включително 
площите на земеделските територии, за които се предлага нов режим;

• правила и нормативи за прилагане на изменението, когато се предлагат допълнения или 
конкретни изисквания за енергийните функции;

• отразяване на изискванията и условията на компетентните органи, екологичните 
процедури и относимите специализирани съгласувания.

Графичните материали се представят в съгласувана координатна система и мащаби, 
позволяващи еднозначно установяване на обхвата. Да се осигури връзка с общия план в М 
1:25 000 и подробна извадка в М 1:5 000 или друг подходящ мащаб според задачата и 
нормативните изисквания. Идентификаторите, площите и означенията в текстовата и 
графичната част трябва да съответстват.

Проектът следва да бъде съгласуван по реда на чл. 127 от ЗУТ със заинтересованите 
централни и териториални администрации, а при необходимост и със специализираните 
контрол органи.

V. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Предлаганото частично изменение на Общия устройствен план на Община Суворово 
обхваща ПИ 70175.102.32, 70175.102.33, 70175.103.6, 70175.103.7, 70175.103.20, 
70175.103.21 и 70175.103.22, с обща площ 103 281 кв. м, в местност „Раева чешма“, землище 
гр. Суворово. С него се предлага промяна на земеделското устройствено предвиждане в 
зона „Пп“ за създаване на условия за локална система за съхранение на електрическа 
енергия чрез батерии и електрическа подстанция.

Необходимостта от разработката се обосновава с функционалната връзка между 
енергийните съоръжения, потребността от съгласувано териториално решение и 
възможностите за обвързване с производственото и инфраструктурното обкръжение. 
Реализацията следва да бъде съобразена със земеделския статут, правата върху имотите, 
условията за присъединяване и приложимите изисквания за опазване на околната среда и 
безопасност.

С изпълнение на настоящото задание следва да се осигури обоснована обща 
устройствена основа за последващо подробно планиране, провеждане на необходимите 
процедури и инвестиционно проектиране. Проектното решение следва да съчетае 
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ЗАДАНИЕ 

за изработване на частично изменение на Общ устройствен план на Община Суворово 

в обхвата на ПИ 32528.10.116, 

с. Изгрев, Община Суворово

Възложител: Община Суворово

I. ОБЩИ ПОСТАНОВКИ, ОСНОВАНИЕ, МОТИВИ И ЦЕЛ ЗА ИЗРАБОТВАНЕ 
НА ЧАСТИЧНО ИЗМЕНЕНИЕ НА ОБЩИЯ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН

Настоящото задание за изработване на частично изменение на Общия устройствен план 
на община Суворово се изготвя във връзка със заявеното инвестиционно намерение на 
собственика на поземлен имот с идентификатор 32528.10.116 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на с. Изгрев, община Суворово, за реализиране на жилищна 
сграда с ниско застрояване. Заданието определя предмета, териториалния обхват, целите, 
мотивите, изискванията към съдържанието и етапите за изработване на проект за частично 
изменение на Общия устройствен план на община Суворово единствено за поземлен имот с 
идентификатор 32528.10.116 по кадастралната карта и кадастралните регистри на с. Изгрев. 
Предлага се действащото устройствено предвиждане „Оо“ - зона за обществено-обслужващи 
дейности, да бъде изменено в „Жм“ - жилищна зона с преобладаващо малкоетажно 
застрояване, с цел създаване на планова основа за реализиране на жилищна сграда.

Необходимостта от изменението е свързана с установяването на устройствен режим, 
който да съответства на предложеното бъдещо жилищно използване на имота и да осигури 
последователност между общото функционално зониране и последващото подробно 
устройствено планиране. Инвестиционната инициатива следва да се оценява с оглед на 
няколко взаимносвързани обстоятелства: местоположението на имота в границите на 
населеното място, наличното застрояване и формираната урбанизирана среда, прекия контакт 
с уличната мрежа, както и възможността теренът да бъде функционално обновен чрез 
подходящо жилищно използване.

Според изискването на чл.12 от ЗУТ реализацията на всички нови инвестиционни 
намерения на територията на общината в урбанизираните или не урбанизираните нейни 
територии, може да се реализира единствено след влязъл в сила подробен устройствен план и 
след промяна на предназначението на земята, в съответствие с ОУПО. Във връзка с 
необходимостта от изготвяне на ПУП за реализацията на инвестиционното намерение и 
съгласно разпоредбата на чл. 103, ал.4 от Закона за устройство на територията (ЗУТ), която 
съдържа следното изискване: „Всеки устройствен план се съобразява с предвижданията на 
концепциите и схемите за пространствено развитие и устройствените планове от по-горна 
степен, ако има такива, и представлява по отношение на тях по-пълна, по-подробна и 
конкретна разработка.“ е задължително процедирането на изменение на ОУП в обхвата на 
разглежданите имоти преди изработване на ПУП.
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Поради това инициираните инвестиционни намерения обективно налагат 
предприемане на действия по актуализиране и частично изменение на Общия устройствен 
план на община Суворово, така че да се осигури нормативно съответствие между 
предвижданията на общия план и необходимите подробни устройствени планове и да се 
създадат ясни и законосъобразни устройствени условия за тяхната реализация.

Заданието се изготвя на основание чл. 125, ал. 1 във връзка с чл. 124, ал. 1 и ал. 3, чл. 
124а, чл. 1246, ал. 1, чл. 127, ал. 9, чл. 134, ал. 1, т. 1 и чл. 136, ал. 1 от Закона за устройство на 
територията, както и чл. 21, ал. 1, т. 11 и ал. 2 от Закона за местното самоуправление и 
местната администрация. Изработването на изменението се разрешава от Общински съвет - 
Суворово по предложение на кмета на общината. Възложител на изменението на ОУП е 
Община Суворово; заявеният интерес на собственика е инициатива за разглеждане.

С Решение №13-182/30.11.2018г. на Общински съвет-Суворово е одобрен окончателен 
проект на Общ устройствен план на община Суворово, публикуван в Държавен вестник брой 
106 от дата 21.12.2018г. Изработени, процедирани и влезли в сила са Частично изменение на 
ОУП прието с решение №29-475 по Протокол №29 от 30.09.2021г. на Общински Съвет, 
публикувано в Държавен вестник брой 85 от дата 12.10.2021г. и последващо Частично 
изменение на ОУП с решение №61-985 по Протокол №61 от 11.09.2023 г. на Общински съвет 
- Суворово, публикувано в Държавен вестник брой 84 от 06.10.2023 г. Процедирани са ЯФГ.

При разработването на настоящото частично изменение ще се използват действащият 
план, правилата и нормативите за прилагането му и всички влезли в сила изменения, 
относими към разглеждания имот. Предходните изменения от 2021 и 2023 г. се отчитат като 
част от плановата основа, без да се приема, че всяко от тях изменя режима на настоящия 
имот.

В този контекст настоящото задание определя териториалния обхват, целите, 
съдържанието и основните изисквания към проектната разработка. Конкретизира 
териториалния обхват, съдържанието, сроковете и етапите на разработване и служи като 
основание за изработване на проекта за частично изменение на Общия устройствен план на 
община Суворово.

За изработване на опорния план служат действащият Общ устройствен план на община 
Суворово с относимите влезли в сила изменения, правилата и нормативите за неговото 
прилагане, действащият подробен устройствен план за съответната част на с. Изгрев и 
актуалните кадастрални данни. Кадастралната карта и кадастралните регистри на с. Изгрев са 
одобрени със Заповед № РД-18-198/28.03.2019 г. на изпълнителния директор на АГКК, като 
при разработването се отчитат всички последващи изменения, относими към ПИ 
32528.10.116 и разположеното в него застрояване.

Опорния план систематизира данните, необходими за точно определяне на обхвата на 
частичното изменение и за формулиране на проектното предвиждане. Тя включва: границите 
и площта на имота; съществуващите сгради; регулационните линии; прилежащата улична 
мрежа; както и действащите устройствени режими в непосредственото обкръжение.
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Съпоставянето на тези данни позволява обоснована оценка на територията и осигурява 
яснота при определяне на бъдещото й устройство. Съседните имоти се разглеждат единствено 
като част от устройствения контекст, без с настоящата разработка да се предвижда изменение 
на техните граници или режими.

Разработването на проекта за Частично изменение на ОУП ще се съобразява изцяло 
действащите законови изисквания в областта на устройственото планиране, както и 
релевантната специална нормативна уредба, уреждаща обществените отношения, 
възникващи при развитието на отделните функционални системи на територията на 
общината. В този смисъл се отчитат въпросите, свързани със собствеността и режима на 
владение и ползване на имотите, опазването на околната среда и биологичното разнообразие, 
промяната на предназначението на земеделските земи и горските територии, устройството и 
защитата на водните обекти, режимите на защитените територии и зоните по Натура 2000, 
както и опазването на недвижимото културно наследство. Всички устройствени решения, 
които ще бъдат предложени в рамките на частичното изменение на ОУП, следва да са 
съвместими и координирани с тези нормативни изисквания и да гарантират 
законосъобразното и устойчиво развитие на разглежданата територия.

Частичното изменение на Общия устройствен план на Община Суворово 
няма за цел промяна на прогнозният период на действие до 2030г., нито 
преобладаващото предназначение на териториите и устройственото зониране. Проектът 
за частично изменение на Общият устройствен план ще наследи изцяло концепцията на 
действащия план, чиито дефинирани цели продължават да са с вярна насоченост и 
актуалност. Главната цел на действащия план на Община Суворово, като основен 
стратегически документ за устойчиво интегрирано развитие на общината е да осигури 
устройствени условия за по-нататъшното комплексно и устойчиво развитие и 
ефективно функциониране на общинската територия и за опазване на природното и 
културно наследство, като и да създадат основа за подобряване качеството на средите за 
обитаване, труд и отдих на жителите и гостите на Община Суворово.

Действащия ОУП формира комплекс от устройствени мерки, целящи създаване на 
условия за преодоляване на установени съществени регионални диспаритети между отделни 
части на общинската територия. Чрез стратегическия документ се свежда до минимум 
отнемането на ценни земеделски земи за нуждите на урбанизацията и друго строително 
усвояване. Създава условия за развитието на социалната и техническата инфраструктура. 
Осигурява възможности за етапност в реализацията на устройствени мероприятия - общинско 
задължение.

Поради настъпили промени във фактическата обстановка и постъпили нови 
инвестиционни инициативи, предвижданията на Общият устройствен план налагат неговата 
частична актуализация.

Компетентният орган по разрешаване на процедура за изменение на ОУП е 
Общинският съвет на община Суворово.
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технологичната последователност, движението на техниката и материалите и 
потребностите на действащата кариера.

Предвиждането „Тр“ е насочено към възстановяване на стари кариери и други 
нарушени територии. При преоценката на бъдещото използване на съответната част от 
имота следва да се изхожда от съществуващото състояние на терена, неговото 
местоположение и възможностите за включването му в производствената и обслужващата 
структура на кариерата. Определянето на единна зона „Пп“ следва да осигури условия за 
такова използване при съобразяване с необходимите мерки за подготовка, обезопасяване и 
възстановяване на терена и с конкретната му пригодност за бъдещо застрояване.

Принадлежността на имота към концесионната площ и непосредствената му 
функционална връзка с кариерата обуславят избора му за разполагане, престой и 
обслужване на техника, производствени помещения и свързани складови площи. 
Съсредоточаването им в обща база създава възможност за по-добра организация на 
технологичните връзки, вътрешните маршрути и товаро-разтоварните операции. Това 
позволява да се търси ограничаване на ненужните премествания на техника и материали, 
при осигурени безопасни подходи и маневрени площи.

Предвиждането „Кп“ допуска производствени, добивни и складови дейности в 
концесии за кариери. Предложението за „Пп“ се обосновава с предвижданото трайно 
производствено и обслужващо предназначение на имота и с необходимостта от единно 
устройствено решение за цялата му площ, включително частта с предвиждане „Тр“. 
Общата зона „Пп“ позволява бъдещият ПУП да организира съгласувано застрояването, 
площадките за техника, достъпа, техническата инфраструктура и озеленяването в рамките 
на един функционален комплекс.

Насочването на производствените и обслужващите функции към терен с предходно 
кариерно използване подкрепя целта за рационално усвояване на територията и 
ограничаване на потребността от нови площи за обслужването на кариерата. Подходящото 
местоположение следва да се съчетае с мерки за устойчивост на терена, отводняване и 
защита от прах, шум и замърсяване. Тези съображения обосновават устройствената 
целесъобразност на промяната и се конкретизират в проучванията и проектното решение.

Предоставената графична съпоставка „Опорен план - предварителен проект“ 
показва предложената промяна от „Тр“ и „Кп“ в „Пп“ в обхвата на разглеждания имот и 
наличието на територии с предимно производствено предназначение в неговото 
обкръжение. Това обосновава разглеждането на имота във връзка със съществуващата 
производствена структура, транспортните връзки и техническото обслужване на района.

Устройствената цел е определяне на единна зона „Пп“, осигуряваща условия за 
изграждане на производствена и обслужваща база за нуждите на кариерата и за 
подпомагане на добива в останалата част на концесионната площ. Проектът следва да 
обвърже бъдещите производствени помещения и площадките за техника със складовите и 
обслужващите обекти, вътрешното движение, озеленяването и инфраструктурните връзки.

Частичното изменение на Общия устройствен план на Община Суворово няма 
за цел промяна на прогнозният период на действие до 2030г., нито преобладаващото 
предназначение на териториите и устройственото зониране. Проектът за частично 
изменение на Общият устройствен план ще наследи изцяло концепцията на 
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